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SUMULA: Dispde sobre a implantagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
na modalidade aquisicao onerosa por compra no Municipio de Londrina e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANA, APROVOU
E EU, PREFEITO DO MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 12 O Municipio de Londrina aplicara a outorga onerosa do direito de construir na
modalidade aquisicdo onerosa por compra mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario para edificar acima dos indices basicos do coeficiente de
aproveitamento, conforme disposicoes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade), Lei n? 10.637, de 24 de dezembro de 2008 (Plano Diretor
Participativo do Municipio de Londrina), Lei de Uso e Ocupacgao do Solo e de acordo
com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 22 Para os efeitos desta Lei, serdo utilizadas as seguintes definigdes:

I. beneficiario: empreendedor interessado em adquirir potencial construtivo por meio
da outorga onerosa;

Il. contrapartida financeira: valor em moeda corrente nacional pago pelo beneficiario
para aquisi¢cao do potencial construtivo adicional,

. coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual se deve multiplicar a area da data
ou chacara para se obter a area maxima edificavel de constru¢do, na qual ndo séao
computados:

a) pavimento livre destinado a lazer comum dos ocupantes do imovel;

b) galeria ligando logradouros publicos que deverdao permanecer acessiveis com, no
minimo, 4,00m (quatro metros) de largura, aumentando 1,00m (um metro) de largura
para cada 15,00m (quinze metros) de comprimento, quando exceder de 60,00m
(sessenta metros);

c) area comum de circulacao nas edificagdes coletivas;

d) sacada ou varanda; e

e) area de estacionamento ou garagem, exceto edificio destinado exclusivamente
a guarda de veiculos.

IV. data: unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de loteamento ou
desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica, exceto vielas;
V. potencial construtivo adicional: limite de potencial construtivo adicional
estabelecido pelo Poder Publico para cada area onde a Lei de Uso e Ocupacgéo do
Solo autorize a aplicagdo da outorga onerosa; e



VI. Outorga Onerosa do Direito de Construir: concesséo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional, acima do resultante da aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo, por
meio de contrapartida do beneficiario.

Art. 32 A proposta do interessado na aplicacdo da outorga onerosa do direito de
construir deve atender os seguintes requisitos:

I. o terreno deve estar localizado em area onde a aplicacdo da outorga onerosa
esteja definida na Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Il. a area de construcao adicional a ser requerida pelo interessado ndo deve ser
superior ao coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido em lei; e

Ill. deve haver pagamento da contrapartida, nos termos desta Lei.

Paragrafo unico. A concessdo de potencial adicional construtivo podera ser
suspensa quando o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina
(IPPUL) verificar adensamento excessivo nas areas onde se aplica a outorga
onerosa.

Art. 4° A proposta sera protocolada no IPPUL e devera estar acompanhada dos
seguintes documentos:

I. requerimento solicitando a concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir,
contendo as informacdes basicas sobre o empreendimento e o calculo do potencial
construtivo a ser adquirido, em metros quadrados;

Il. copia atualizada da matricula do imovel no Cartério Registro de Imdveis
competente;

[ll. certiddes negativas de débitos tributarios do imével; e

IV. Planilha de Calculo da Outorga Onerosa.

Art. 52 A contrapartida financeira sera calculada pela seguinte férmula:

Cf=zaex X vt X 0,12

onde:

Cf = valor da contrapartida financeira (em reais);

aex = area excedente a ser utilizada (em metros quadrados);

vt = valor do metro quadrado do terreno conforme o Imposto Sobre a Transmissao
de Bens Iméveis (ITBI) (em reais).

Paragrafo unico. O valor do metro quadrado do terreno, para fins de aplicacao da
formula acima, sera o Imposto Sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI).



Art. 62 A analise do calculo do potencial construtivo adicional e da respectiva
contrapartida financeira serd realizada pelo IPPUL.

Art. 72 Sao isentos do pagamento de contrapartida financeira os 6rgaos da
Administracao Direta e Indireta do Municipio de Londrina.

Art. 82 A expedicdo das licencas ou autorizagcdes necessarias a construcdo ou
ampliacdo do empreendimento que apresentar proposta de Outorga Onerosa do
Direito de Construir fica condicionada a expedicdo de Certificado de Aquisicao de
Potencial Construtivo Adicional pelo IPPUL.

Art. 92 O Certificado de Aquisicdo de Potencial Construtivo Adicional devera ser
emitido pelo IPPUL em 15 (quinze) dias contados do pagamento a vista da
contrapartida financeira.

§ 12 O Certificado de Aquisicao de Potencial Construtivo Adicional devera conter:

l. identificacdo do empreendedor;

Il. endereco e identificacdo fiscal do imdvel a receber o potencial construtivo
adicional;

[ll. valor total da contrapartida financeira e as condicbes de pagamento;

IV. eventuais condicdes adicionais para expedicdo das licengas ou autorizacdes
necessarias a construcdo ou ampliacao do empreendimento;

V. Potencial adicional construtivo adquirido, em metros quadrados; e

VI. Assinatura do Diretor Presidente do IPPUL.

§ 2° A aprovacdo dos projetos arquitetdbnicos da construcdo ou ampliacao fica
condicionada a apresentacao do Certificado de Aquisicao de Potencial Construtivo
Adicional.

Art. 102 Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir
deverao ser aplicados em:

l. regularizagéo fundiaria;

Il. execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[ll. constituicao de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental; e

VIII. protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.



§ 12 Os recursos da contrapartida financeira serdo depositados no Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

§ 2° Na aplicacdo dos recursos, devem ser observadas as prioridades
estabelecidas no art. 26 da Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), art. 144,
paragrafo Unico e incisos da Lei n? 10.637/2008 (Plano Diretor Participativo do
Municipio de Londrina), bem como no Plano Plurianual e na Lei Orgamentaria Anual,
no que estas nao forem incompativeis com aquelas.

Art. 112 Fica criada a Taxa de Andlise de proposta de outorga onerosa, a ser
repassada ao IPPUL, no valor base do custo unitario basico - CUB da construcao
civil do Norte do Parana do més anterior a solicitacao (em reais) multiplicado pelo
indice x, constituindo como fato gerador a prestacao de servigo de anélise e emissao
de parecer relativo a proposta, sem prejuizo dos valores correspondentes a outros
procedimentos.

§ 1° A Taxa de Analise deve ser paga antecipadamente a pratica de qualquer ato ou
atividade sujeita a sua incidéncia.
§ 2° A Taxa de Analise tem por base o valor definido no caput, multiplicado pelo

indice "x", referente a area da poligonal do empreendimento, consideradas as
seguintes faixas de cobranca:

|. até 1.000 m2: x=0,5;

[l. de 1.001 m2 até 5.000 m2: x=1;

lll. de 5.001 m2 até 10.000 m2: x=2

IV. de 10.001 m2 até 20.000 m2: x=3; e
V. acima de 20.000 m2: x=4.

§ 3° Entende-se por area da poligonal do empreendimento a area contida no
poligono formado pelos limites do referido empreendimento.

Art. 122 Os impactos na infraestrutra e no meio ambiente decorrentes da outorga
onerosa deverdo ser monitorados permanentemente pelo Poder Executivo, que
devera tornar publico relatérios desse monitoramente, destacando as areas criticas
préoximas da saturacao.

Art. 132 O IPPUL dever3, logo apds a publicacdo desta Lei, definir os instrumentos
de acompanhamento e controle do adensamento com a revisao sistematica, como
forma da populagdo afetada manifestar-se quanto aos impactos locais decorrentes
da outorga.

Art. 142 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Londrina, 17 de abril de 2015.



Alexandre Lopes Kireeff - Prefeito do Municipio, Paulo Arcoverde Nascimento -
Secretario de Governo.
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