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s~ Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo Urbano

Metodologia

Termo de Referéncia do PARANACIDADE para Revisao dos Planos Diretores
Metodologia da Revisao da Lei Geral (Lei Municipal 13.339/2022)

METODOLOGIA DIAGNOSTICO E MINUTAS DOS
PROPOSICOES PROJETOS DE LEI
plano de Grupo de legislacao Instrumentos
trabalho Acompanhamento basica urbanisticos
1° AUDIENCIA OFICINAS 2°, 3° e 4° AUDIENCIAS
*fases do trabalho
- atividades técnicas «textos de revis&o integral
*resultados e produtos -textos de revisdo parcial
«eventos participativos .
. . .. *mapas, memoriais e
equipes e responsaveis el
=cronograma
07/02/2020 2022

» Diagnostico técnico: continuidade, complementariedade e detalhamento das analises da Lei Geral

» Propostas: Principios, objetivos, diretrizes, estratégias e macrozonas da Lei Geral
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3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo Urbano

Propostas para os projetos de lei

Instrumentos do Plano Diretor regulamentados por leis especificas

Leis Urbanisticas Basicas:

1.

Y

0 N O O

Perimetro urbano

Parcelamento do solo urbano
Uso e ocupacédo do solo urbano
Sistema viario

Caodigo ambiental

Caodigo de obras

Caodigo de posturas

Preservacao do patrimonio cultural

Leis dos instrumentos do Estatuto da cidade:
*Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios - PEUC
*IPTU progressivo

*Desapropriacao

*Outorga onerosa do direito de construir
*Operacdes Urbanas Consorciadas - OUC

*Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
*Transferéncia do direito de construir

«Zonas especiais de interesse social - ZEIS

Direito de preferéncia

*Demais instrumentos previstos nos Artigos 72 e 73



i 3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo Urbano
Equipes

ETM
Equipe Técnica Municipal: servidores indicados pela administracdo municipal

levantamento de dados

cavaliacao e proposicoes

sconsolidacao e definicdo de resultados

colaboracéo na preparacao, divulgacéo e realizacao dos eventos

GA
Grupo de Acompanhamento: Conselhos Municipais + representantes eleitos

Movimentos populares
intercambio de informacdes e experiéncias Sindicatos de empresarios
*levantamento de dados
*monitoramento e proposicao
*mobilizacédo e divulgacao
-colaboracdo na realizacdo dos eventos ONG’s

Sindicatos de trabalhadores

Entidades profissionais e académicas
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Eventos Participativos

» Oficinas Preparatorias: levantamento de dados e propostas

« Oficinas de Qualificacao: consolidacéo de informacdes produzidas nas Oficinas Preparatérias

 Reunides convocadas por iniciativa popular: metodologia do PDML custos e trabalhos de
responsabilidade do(s) autor(es)

 Audiéncias Publicas: apresentacdo dos resultados das Oficinas, abertas a participacéo de toda a populagéo,
para complementar as contribuicbes comunitarias.

As informacdes da 3° Audiéncia sao resultado da:

» Leitura Técnica (IPPUL e ETM) e

« Leitura Comunitaria oriundas das Oficinas de Qualificacédo (GA - Sociedade Civil)
= Oficinas de Qualificacao 7, 9 e 11, diretamente relacionadas ao parcelamento do solo;
= Reunides técnicas com a ETM de 23/03, 06/04, 16/04, 25/05 e 27/05 (2021).
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo Urbano

Objetivo da 3° Audiéncia
Apresentar as informacdes da Leitura Técnica (IPPUL+ETM) e da leitura Comunitaria (GA - Sociedade Civil),
obtidas em Oficinas sobre Parcelamento do Solo

Programacao:

Horario Atividades

08h00 — 8h30 [ Assinatura da lista de presenca

08h30 — 8h45 | Abertura

08h45 — 10h15 | Exposicéo de diagnostico e proposicoes pelo IPPUL

10h15 - 11h45 | Questionamentos, esclarecimentos e propostas comunitarias

11h45 — 12h00 | Encerramento
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08h45 - 10h15
EXPOSICAO DE DIAGNOSTICO E PROPOSICOES PELO IPPUL

COORDENACAO DA AUDIENCIA:
José Antonio Tadeu Felismino

Diretor-Presidente do IPPUL

APRESENTACAO DO CONTEUDO TECNICO:
Larissa Blanski
Gestora de Engenharia e Arquitetura

Carina Ferreira Barros Nogueira
Gerente de Planejamento Fisico-Territorial

Ana Flavia Galinari
Diretora de Planejamento Urbano
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. Cadernos Técnicos da Lei do Sistema Viario
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30/09/2022- Minuta da Lei do Sistema Viario

30/09/2022 - Caderno & - Diagndstico e Proposicbes sobre Sistema Vidrio

ACESS0 RAPIDO . . . . i
30/09/2022 - Formulario para apresentar contribuigdes e propostas revisao da lei especifica - “5I5TEMA VIARIO®

O Instituto Cadernos Técnicos da Lei do Parcelamento do Solo
{Legislacdo e

Competéncia) 23/09/2022 - Minuta da Lei do Parcelamento do Solo

- & — D Sstico & asictes sobhre ] SATO Solo i -
4+ Plano Diretor 2018- 23/09/2022 - Caderno 5 - Diagnostico e Proposigoes sobre Parcelamento do 5olo Revisado em: 041 0/2022

L 26/09/2022- Formulario para apresentar contribuigbes e propostas revisdo da lei especifica - "LEI DO

Etapa | - Proposta PARCELAMENTO DO SOLO”

Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
Revisao das Leis Especificas
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10h15 - 11h45
QUESTIONAMENTOS, ESCLARECIMENTOS E PROPOSTAS COMUNITARIAS

As perguntas, esclarecimentos e propostas poderao ser feitos apds a apresentacao do IPPUL;

Deverao estar relacionados aos temas da 3° Audiéncia - Parcelamento do Solo Urbano;

Os participantes deverao fazer inscricao de fala;

Seréo concedidos até 03 minutos para fala de cada participante inscrito.
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PROPOSTAS COMUNITARIAS POR FORMULARIO

» As propostas podem ser registradas em formulario préprio, preferencialmente acompanhadas de
fundamentacao ou justificativa;

« O prazo para encaminhamento de propostas por formulario é 21/10/2022.
« Os formularios podem ser entregues presencialmente na Audiéncia ou encaminhados para:

plano.diretor@londrina.pr.gov.br
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ENCAMINHAMENTOS POS AUDIENCIA

« A ETM devera divulgar e analisar as propostas advindas das Audiéncia;

» As propostas poderao ser adotadas pela ETM, por meio da revisao do conteudo apresentado na
3° Audiéncia;

« A ETM devera justificar os indeferimentos as propostas nédo adotadas.

REGISTRO
» O evento sera registrado em audio/video.

» Os resultados do evento serdo consolidados em relatério proprio.
INFORMACOES
Ei:E

% http://ippul.londrina.pr.gov.br
=]y
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Cadernos Técnicos da Lei do Uso e Ocupacdo do Solo

07/10/2022 - Minuta da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo

07/10/2022 - Mapa Zoneamento Proposto

07/10/2022 - Caderno 9 - Ocupacdo do Solo e Parametros Urbanisticos

ACESSO RAPIDO 07/10/2022 - Caderno 8 - Uso do Solo e Parametros Urbanisticos

07/10/2022 - Caderno 7 - Diagnostico de zonas da Lei Municipal 12.236/2015 - Usos do solo

O Instituto
(Legislaciio e Cadernos Técnicos da Lei do Sistema Viario

Competéncia) 30/09/2022- Minuta da Lei do Sistema Viario

4 Plano Diretor 2018- 30/09/2022 - Caderno 6 - Diagndstico e Proposicdes sobre Sistema Vidrio

2028 ;
30/09/2022 - Formulario para apresentar contribuicdes e propostas revisdo da lei especifica - “SISTEMA VIARIO”




CONVITE

O Prefeito de Londrina, Marcelo Belinati Martins e o Diretor
Presidente do Instituto de Pesquisa e Plane]amento Urbano
) de Londrina (IPPUL), José Antonio Tadeu Feltsmmo,
Q + O convidam a populacao para as Audiéncias Publicas i
wll” 1N referentes a revisao das Leis Especificas do
Plano Di | nicipio de Londrina.

REVISAO DO

PLANO DIRETOR

Revisao das Leis Especificas

LONDRINA 2018/2028

1

e s )
::o';g".‘ ;'}3;' "' irp uL
=]

Local Audliorlo da Prefeitura Munlcrpal de Londrina
.&'yemda Duque de Caxias, 635™ Centro Civico,
Londrina - PR, 86015-901 . -~

-~



e 3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

REVISAO DA LEI MUNICIPAL N° 11.672/2012 — LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Sequéncia da apresentacao:
1. BREVE HISTORICO LEGISLACAO PARCELAMENTO DO SOLO
2. DISPOSICOES PRELIMINARES

CONCEPCAO DAS DEFINICOES

MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUACAO URBANISTICA E REGULARIZACAO

REQUISITOS URBANISTICOS DESMEMBRAMENTO

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

11. DISPOSICOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

© © N o 0 M w
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1. BREVE HISTORICO LEGISLACAO PARCELAMENTO DO SOLO

* Lei municipal n®133/1951: * Lei municipal n°®11.672/2012:
* Requisitos quanto aos tipos de parcelamento » Porcentagens minimas de doacé&o de areas ao poder
« Porcentagens de doacéo de areas ao poder publico publico:
« Obrigactes de execucéao de infraestrutura + 2012 - 35% do total, sem definicdo porcentagem
 Leifederal n®6.766/1979 minima para espacos livres e equipamentos
* Lei municipal n°®7.483/1998: comunitarios
« Competéncias de cada 6rgao municipal para o licenciamento » 2012 - Loteamentos industriais: 5% da area do lote,
urbanistico destinado a area institucional e espacos livres de
» Consulta Prévia de Viabilidade Técnica (CPVT) e Diretriz uso publico
Urbanistica » 2017 - 12% da “area loteavel”, acrescidas do
« Porcentagens minimas de doacéo de areas ao poder publico: sistema viario e dos setores especiais de fundo de
+ 35% da area total, sendo 7% para espacos livres e 3% vale
para equipamentos comunitarios * Incentivos aos empreendimentos destinados a HIS
« Loteamentos fechados » Possibilidade de transferéncia de area institucional fora

da area a ser loteada

* Condominios urbanisticos
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DISPOSICOES PRELIMINARES

Normas nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e demais legislacdes pertinentes

Parcelamento de solo para fins urbanos:
* Processo de urbanizagcéo de uma gleba, mediante sua divis&o ou redivisdo em parcelas
«  Permitido nos Perimetros Urbanos e Areas de Expans&o Urbana do Municipio
* Proibido em area rural
» Depende de Licenciamento Urbanistico por parte da Prefeitura Municipal
“Fins urbanos”:
« Qutras finalidades que nao a exploracéo Agropecuéaria e Extrativa Mineral
Objetivos (lei revisada):

« Orientar o projeto e a execucgao de parcelamento do solo para fins urbanos

« Evitar a ocupacéo de areas inadequadas a moradia e ao desempenho de atividades urbanas

» Assegurar 0s padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade

« Ampliar a oferta de habitacdo de interesse social em imoéveis urbanos ociosos
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3. CONCEPCAO DAS DEFINICOES

Areas n&o edificaveis (areas verdes):

Termo

Area de Preservacdo Permanente (APP)

Lei federal n® 12.651/2012 Lei municipal n® 11.471/2012

(Cédigo Florestal) (Cédigo Ambiental) ==l RS

| - ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, desde o seu
nivel mais alto em faixa marginal, cuja largura minima sera:
a) de 30m, para os que tenham menos de 10 (dez) metros de

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene
e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha
do leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 —Cl—tlz)r (“r;i_'
(dez) metros de largura; )i

b) (...);

Il — ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d’agua naturais
) ) ) ou artificiais;
Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa

com largura minima de: . . .
) [l — nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados
a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o0 corpo =

d’agua com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa allnes @ agua, gu_alquer que seja a sua Sllaicag topografl.ca,
: . . ) num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura;
marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

IV — no topo de morros, montes, montanhas e serras;

[Il - as areas no entorno dos reservatorios d’agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d’agua
naturais, na faixa definida na licenca ambiental do
empreendimento;

vV-(.)

V — nas encostas ou partes destas, com declividade superior a
45°, equivalente a 100% na linha de maior declive; e

VI — em altitude superior a 1.800 (um mil e oitocentos) metros,
qgualquer que seja a vegetacao



B = A L Ve [
e Ryic 3° Audiéncia Publica °
. Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

3. CONCEPCAO DAS DEFINICOES

- Areas ndo edificaveis (areas verdes):
Lei municipal n°® 11.471/2012

Termo (Cédigo Ambiental) LElI REVISADA
E a area ndo edificavel contigua as areas de preservacgao
permanente, com objetivo de constituir zona de amortecimento
entre as matas ciliares e as vias de circulacdo, além de servirem
- de passagem para elementos de sistema de saneamento ou
;f:g demais equipamentos de servi¢os publicos.
C
c Serdo computados como areas verdes, inedificaveis e destinadas -
o ao melhoramento paisagistico e de urbanidade dos fundos de
'IfL‘u vale, e repassados ao dominio do Municipio, por ocasido do
parcelamento do restante do lote, as areas em faixa bilateral ©
continua de, no minimo 30m (trinta metros), contados a partir do é
limite estabelecido pela legislacdo federal as areas de o Fundo de vale
preservagao permanente dos corpos d’agua. §
Sao constituidos pelas areas contiguas as areas de preservacao 3 min. 30m min. 30m
g o permanente dos cursos d’agua, nascentes e varzeas do Municipio Kfoaida ——
T ;s de Londrina e incluem as faixas sanitarias e areas verdes, até a Preservagio St
S o via mais proxima projetada ou executada. Permanente (+ areas verdes =
7y 'g - setor especial de
'-': o Deverao atender, prioritariamente, a implantacéo de parques fundo de vale)
o L% lineares destinados as atividades de recreacéo e lazer, a protecéo
& das matas nativas, a drenagem e a conservacgao de areas

criticas.

Sao inedificaveis, ressalvadas construcfes de baixo impacto e de
interesse publico, mediante prévio licenciamento ambiental

Fundo
de
vale

mevidoau uas LIS Copeuiliivas

Fonte: IPPUL
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3. CONCEPCAO DAS DEFINICOES

« Conceitos basicos:

Termo

Gleba

Lote

Lei federal n°
6.766/79

Terreno que néo foi
objeto de
parcelamento do
solo para fins
urbanos

Terreno servido de
infraestrutura basica
cujas dimensodes
atendam aos
indices urbanisticos
definidos pelo plano
diretor ou Lei
municipal para a
zona em que se
situe. O lote podera
ser constituido sob
a forma de imével
autbnomo ou de
unidade imobiliaria
integrante de
condominio de lotes

Lei municipal n°
7.483/98 (revogada)

E a porcéo de terra,
com localizacéo e
configuracao definidas,
gue néo resultou de
processo regular de
parcelamento do solo
para fins urbanos

Lote ou data: porgéao
de terra com
localizacéo e

configuracao definidas,
com pelo menos uma
divisa lindeira a via de
circulacao, resultante
de processo regular de
parcelamento do solo
para fins urbanos

3° Audiéncia Publica

Reviséo das Leis Especificas — Parcelamento do S

Lei municipal n°
11.672/2012 (vigente)
Lotes: areas de terras
ainda ndo parceladas
para fins urbanos que

compdem a gleba;
(VETADO)
Gleba: divisdo
territorial original do
Municipio

Data: unidade
imobiliaria destinada a
edificacao resultante
de loteamento,
desmembramento,
remembramento e
subdivisédo, com pelo
menos uma divisa
lindeira a via publica

LEI REVISADA

Imo6vel ndo resultante
de processo de
parcelamento do solo
para fins urbanos

Lote ou data: imével
destinado a edificacédo

resultante de processo

regular de loteamento,
com pelo menos uma
divisa lindeira a via
publica de circulacéo
servida de
infraestrutura basica

olo

Al
‘h-

Fonte: IPPUL

Fonte: IPPUL
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Loteamento:
3. CONCEPCAO DAS DEFINIGOES

« Formas de parcelamento do solo:

Termo

Loteamento

Desmembramento

Lei federal n°
6.766/79

Subdiviséo de gleba
em lotes destinados a
edificacdo, com
abertura de novas
vias de circulagao, de
logradouros publicos
ou prolongamento,
modificacao ou
ampliacdo das vias
existentes

Subdiviséo de gleba
em lotes destinados a
edificacdo, com
aproveitamento do
sistema viario
existente, desde que
nao implique na
abertura de novas
vias e logradouros
publicos, nem no
prolongamento,
modificacao ou
ampliacao dos ja
existentes

Lei municipal n°
7.483/98 (revogada)

Subdiviséo de gleba
em lotes edificaveis
para fins urbanos,
com abertura de
novas vias publicas,
prolongamento,
modificacao ou
alargamento das vias
existentes

Diviséo de gleba em
duas ou mais partes
em lotes edificiveis
para fins urbanos,
com aproveitamento
do sistema viario
existente, nao
implicando abertura
de novas vias
publicas nem o
prolongamento ou
alargamento das ja
existentes

Lei municipal n°
11.672/2012 (vigente)

Vetado

Vetado

Subdiviséo: divisao
de lote, chacara e
data, que nao
implique na abertura
de novas vias oficiais
de circulacdo ou
logradouros publicos,
ou no prolongamento,
modificacao ou
ampliacao das
existentes.

LEI REVISADA

Divisédo de gleba em
lotes destinados a
edificacdo, com
abertura de novas
vias de circulacédo ou
prolongamento,
modificacdo ou
ampliagéo das vias
existentes e
implantagéo de
infraestrutura urbana
Divisdo de uma gleba
em lotes destinados a
edificacdo, com
aproveitamento do
sistema viario
existente, desde que
nao implique na
abertura de novas
vias e logradouros
publicos, nem no
prolongamento,
modificacao ou
ampliacao dos ja
existentes

ificavel

Gleba rural

Cursod'agua’

Fonte: CASTELLO, 2008

Fonte: IPPUL
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3. CONCEPCAO DAS DEFINICOES

« Formas de parcelamento do solo:

Termo

Subdivisdo

Desdobro

Unificacao

Anexacao

Lei municipal n°® 7.483/98
(revogada)

Lei municipal n°® 11.672/2012
(vigente)
Divisdo de lote, chacara e data,
que nao impligue na abertura de
novas vias oficiais de circulagéo
ou logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificag&o ou
ampliacdo das existentes.
Divisdo, em duas ou mais
partes, de um lote edificavel
para fins urbanos, com frente
voltada para vias publicas
existentes, sem abertura de -
novas vias nem o
prolongamento ou
alargamento das ja
existentes.
Remembramento ou
unificaco ou anexacéo: E a
juncao de dois ou mais lotes
para formar uma unica
unidade fundiaria.
Remembramento ou
unificagdo ou anexagao:
juncao de dois ou mais lotes
para formar uma Unica
unidade fundiaria.

Anexacdao: juncao de dois ou
mais lotes, chacaras ou datas
para formar uma Unica unidade
fundiaria.

Juncéo de dois ou mais lotes,
chacaras ou datas para formar
uma unica unidade fundiaria.

3° Audiéncia Publica
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LEI REVISADA

Desdobro ou Subdivis&o:
divisao de lote para a
formacéo de novos lotes

Unificag&o: unido de lotes
para a formacéo de novo
lote

|
! I
: [
| LOTE 01 I
I (fins urbanos) :
! [
: I

via existente (com infraestrutura implantada)

Desdobro ou Subdivisao

|
|
|
LOTE 01-B :
|
|
|

1 [
: I
A
Defini¢des que : (fli_rgTuEb(;]oAs) I (fins urbanos)
tratem do I I
— parcelamento do | |
solo para L - I

fins urbanos via existente (com infraestrutura implantada)

Unificacao

|
! I
: I
I LOTE 01/A-B '
I (fins urbanos) :
! I
: I

via existente (com infraestrutura implantada)

Fonte: IPPUL
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 Modalidade de loteamento com controle de acesso:

Termo

Modalidade de loteamento
com controle de acesso

Vias de
circulacao

Restricdo de
entrada

Areas
publicas

Lei federal n° 6.766/79

Loteamento de Acesso
Controlado: modalidade de
loteamento cujo controle de

acesso sera regulamentado por
ato do poder publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de

acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, nao

residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.

Publicas

Publico e pode ser controlado

Lei municipal n®7.483/98
(revogada)

Lei municipal n°® 11.672/2012
(vigente)

Condominio urbanistico: divisdo
de imével em unidades autbnomas
destinadas a edificacdo, as quais
correspondem fracdes ideais de
areas de uso comum dos
conddéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao
perimetro do condominio

Loteamento fechado: € aquele
aprovado e registrado na forma
regulamentar que, mediante
concesséo de direito real de uso, 0
Poder Publico admite fechar

Publicas, com a concessao de
uso

Privadas

Restrito

Devem estar situadas externamente a area de fechamento

LEI REVISADA

Loteamento de Acesso
Controlado: modalidade de
loteamento residencial ou nao-
residencial cujas vias de circulacéo

sao limitadas ao acesso publico
mediante instrumento de
Permissao de Uso de Bens
Municipais, atendidas as
disposicdes legais vigentes

10
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il

Vias internas: privativas

3. CONCEPCAO DAS DEFINICOES

Unidades internas:
“unidades autbnomas”

el

» Modalidade de loteamento com controle de acesso:

— . Condominio de lotes:

.+ Condominio edilicio
disposto na forma
horizontal

* Implantacdo em lotes
urbanos

» Portanto, ndo enquadra-
se como modalidade de

: : . ' parcelamento do solo

« Loteamento de acesso controlado: Lei n® 13.465/2017, que
alterou a Lei n° 6.766/79

Fonte: IPPUL

.NH;

I

Vias internas: publicas

............... _ Unidades internas: lotes

\ 1

| \

| \ e PRT P

! | Areas publicas: externas a area
! 1

de fechamento
. . - Legenda:

area de fechamento

| | [ ‘ B praca
area institucional
Revisao | [ IR i W \ \ -

Fonte: IPPUL
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3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

4. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Modalidades de

Parcelamento

Modalidades de Loteamento

do Solo

Lei municipal n°® 11.672/2012 (vigente)
Loteamento
Subdivisdo e Anexacao

Anexacao
Loteamento residencial

Condominio urbanistico residencial

Condominio urbanistico de
chacaras de lazer

Loteamento industrial

Condominio urbanistico industrial

LEI REVISADA

Desmembramento
(ao longo de rodovias)

Loteamento
Desdobro ou Subdivisao

Unificacao
Loteamento residencial

LAC residencial

Loteamento Industrial e de
Cemitérios

LAC industrial

Loteamento de Habitacéo de
Interesse Social

Loteamento de Areas Publicas

Conforme zoneamento
da Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo

= JSOS possuem mesmos requisitos urbanisticos

Destinados a populacdo de baixa renda (3 salérios
minimos) em, no minimo, 70% dos lotes resultantes

Destinados ao uso ndo residencial em imovel de
dominio publico

12
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[ Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

4. MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

-

PERIMETRO URBANO

4

<
Z
<
o)
h4
D
@)
<
n
<
o
<
L

LOTEAMENTO “ABERTO”
residencial e industrial

LOTEAMENTO DE
— ACESSO CONTROLADO
residencial e industrial

— DESDOBRO/UNIFICACAO

LOTEAMENTO “ABERTO”
residencial

LOTEAMENTO RESIDENCIAL DE ACESSO
— CONTROLADO
residencial

DESMEMBRAMENTO PARA FINS NAO RESIDENCIAIS |

A

Conforme

_ zoneamento da Lei

de Uso e
Ocupacéao do Solo

13
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

* Respeito ao sitio natural e a hidrografia

« Contiguidade a malha urbana e continuidade do tracado das vias adjacentes, existentes ou projetadas

« Definicdo de hierarquia viaria articulada ao uso e ocupacgao do solo, favorecendo centralidades e reduzindo a

necessidades de deslocamentos

» Previsao de vias paralelas as vias arteriais para permitir de sistemas de circulacdo binarios ou trinarios

» Previsao de espacos publicos e infraestrutura adequados a mobilidade ativa, ao convivio social e a escala humana

* Implantacao de parques lineares ao longo de cursos d’agua urbanos, elevando o conforto ambiental com a

preservacao das matas ciliares

» Distribuicao equilibrada de espacos livres como locais de referéncia e lazer

» Distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda, favorecendo a acessibilidade

» Qualificacdo da paisagem respeitando 0s aspectos ambientais, socioecondmicos, funcionais, estéticos e histoérico-

culturais



#ﬂi 3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

« Areas ndo edificaveis:
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Faixa ndo edificavel de, no
minimo, 15 metros de cada lado,
(ou reduzida por Lei municipal
até o limite minimo de 5 metros)

Faixa nao edificavel de, no
minimo, 15 metros de cada lado

Faixas néo edificaveis deverdo
respeitar a Lei municipal nos
termos do Cdédigo Florestal

Faixa ndo edificavel que podera
vir a ser solicitada pelo poder
publico em cada loteamento

Solo, Sédo Paulo, 2009.

atendidas exigéncias
especificas das 4— salvo se Igual ou superior
autoridades competentes

Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
Reviséo das Leis Especificas




. 3° Audiéncia Publica

Reviséo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

« Areas ndo edificaveis:

Trechos da PR-445 com
sobreposicao da
Area Estratégica para a
Conservacéo da Biodiversidade

[CJAreas Urbanas (Revisdo 2022)
! iDivisas Distritais

| Areas Estratégicas Remanescentes (2016 - |AT)
> Bacia do Ribeirdo Apertados
—— Hidrografia

, §9 Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
& Revisdo das Leis Especificas

8
H

.

Fonte: IPPUL
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5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

« Areas Loteaveis e Areas Computaveis do Loteamento

Lei municipal n® 11.672/2012

Termo (vigente)

Aquela com limites definidos por
documento publico do Cartério de
Registro de Imoveis

Area
total

Area objeto do parcelamento de solo
urbano, excluindo-se do total a Area de
Preservacao Permanente e Reserva
Legal

Area
loteavel

Area
computavel

Obtida subtraindo-se da area total as
areas para a rede viaria, areas
institucionais, areas de preservacao
permanente, areas de fundo de vale e
outras areas destinadas a integrar o
patriménio do Municipio

Area liquida ou
comercializavel

§ Plano Diretor de Londrina (2018-2028)

%\ & Revisdo das Leis Especificas

3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

LEI REVISADA

Area objeto do parcelamento do solo
urbano (documento de registro de
imoveis)

Area obtida subtraindo-se da &rea total
do imével as areas néo edificaveis,
reserva legal e demais areas onde néo é
permitido o parcelamento do solo
conforme legislacao vigente

Area obtida subtraindo-se o sistema
viario da area loteavel

Area obtida subtraindo-se da area total
da gleba, as areas para a rede viaria, a
area institucional, a praca, a areas de
preservacao permanente e demais areas
destinadas a integrar o patriménio do

Municipio

Fonte: IPPUL

17

area total
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area computavel
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=t 3° Audiéncia Publica

o Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

5. REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

« Areas Loteaveis e Areas Computaveis do Loteamento

AREA COMPUTAVEL DO LOTEAMENTO

Areatotal — - +

I % demais areas |
L publicas 1

i

Area
*L ¢ Plano Diretor de Londrina (2018-2028) Comercializavel
& Revisao das Leis Especificas

18
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3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

Areas destinadas ao uso publico:

Modalidades de
loteamentos

Loteamento residencial

LAC residencial

Loteamento de Habitac&o
de Interesse Social

Loteamento industrial e de
cemitérios

LAC industrial

Loteamento de Areas
Publicas

Desmembramento ao
longo de rodovias

LEI REVISADA

% sobre area computavel

12

12

12

Area Demais doacdes:

Praca e area institucional

Praca e area institucional

Area de Preservacio
Permanente, Setores
Especiais de Fundos de
Vale, serviddes
administrativas, se houver

Praca e area institucional

Area publica multifuncional

Area publica multifuncional

Praca

Area publica multifuncional:

» Destinada a implantacéo de
equipamento publico
comunitario, praga ou outros
servigos publicos

19



e 3° Audiéncia Publica

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

Areas destinadas ao uso publico:

LElI REVISADA

Area publica

Praca Area institucional ) .
multifuncional

Parcela Unica
(admite-se diferentes parcelas, desde que atendidos critérios minimos)

Ser delimitada por vias de

. ~ L Junto a vias coletoras ou com circulacdo de
circulagédo, meio-fio e

transporte coletivo

calcadas
Possibilidade de via Possibilidade de transferéncia para outra area que
compartilhada em dois de nao a que esteja sendo loteada
seus lados (exceto Loteamentos H.I1.S.)

Inscrever circulo de 20m  Inscrever circulo de 45m
de diametro de diametro

Possibilidade de projetar
pracgas lineares

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

Metragens ideais para implantacao de
equipamentos comunitarios de educacao:

: ~ Metragem
: Dimensoes
Equipamento _p guadrada
minimas .
minima

Centro Municipal
de Educacao 70x40m 2.800m?2
Infantil (CMEI)

Escola Municipal 120x70m 8.400m?2

@ 20,00m: aproxim. 300m?
@ 45,00m: aproxim. 1.500m?

Fonte: SME, 2022.

20
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Revisao das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

« Areas destinadas ao uso publico:

* Praca linear:

Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
Revisao das Leis Especificas

Vista

CALCADA

LOTE

VIA DE CIRCULACAO

PRACA LINEAR

VIA DE CIRCULACAO

COMPARTILHADA

LOTE

Y
10m (larg. minima)

Fonte: IPPUL
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- 3% Audiéncia Publica

Revisao das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

 Equipamentos comunitarios:

Propostas encaminhadas pela SME, AMS e SMAS:

LEI REVISADA

Educacéo Saude Assisténcia Social

Diametro de 2000m ‘ . o a
Area a parcelar localizada no territorio de abrangéncia

Area de analise centrado na area a .
do equipamento
parcelar
Aumento da demandaa  16% do numero total de Toda a populacéo 33% do numero de
ser absorvida habitantes estimada familias

Faixas etarias a serem Educacao infantil e ensino

atendidas fundamental Todas

Unidades ofertantes dos . i
Em funcionamento ou caucionados em loteamentos

servigos
Construcao de unidade

completa Ampliacéo ou reforma de unidade existente

ou ou
Tipo de contrapartida Ampliacéo ou reforma de Pecunia
unidade existente ou

ou Aquisicdo de equipamentos e materiais permanentes

Pecunia

Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
Revisao das Leis Especificas

Piramide etaria comparativa
(2018-2040):

w Mulheres 2018

m Homens 2018

Fonte: Plano de Mobilidade, 2019.
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

* Quadras € lotes:

Quadra maxima

Flexibilizagdes

Variagdes méaximas

Afericdo de quadras
irregulares e curvas

Dados municipios

Campinas
correlatos:

Lei n®208/2018

180m, com 10% de

Quadra maxima L
variacao

Lei n°®11.672/2012 (vigente)

LElI REVISADA

250,00m

Quadras com lotes acima de 15.000mz2 lindeiras a rios, rodovias,

ferrovias, vias expressas e outras barreiras

Jundiai
Lei n©9.321/2019

200m a 300m a
depender da zona

Até 5%

Distancia ao longo dos pontos
médios da maior largura da
gquadra

Sao José do Rio
Preto
Lei n°13.711/2021

Joinville,
Lei n°®555/2020

300m, com 5% de

200m D
variacao

23

Lei n°
11.672/2012
(vigente)

LElI REVISADA

A ser definido na

Lote minimo e ) Lei de Uso e
maximo Ocupacao do
Solo

Profundidade
minima
A medida que a declividade do lote
aumenta, aumenta
profundidade/largura minima

Largura minima



olut 3% Audiéncia Publica

Revisao das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

JE

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:
Adequar-se ao sistema viario de modo que nao interrompa a

continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras

24

via arterial

I [E

Fonte: IPPUL
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REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:

Adequar-se ao sistema viario de modo que nao interrompa a
continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras

Lotes externos “abertos” em toda a extensao das vias

estruturais e arteriais, no minimo

J

.
—

via arterial

Revisao das Leis Especificas — Parcelamento do Solo
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Fonte: IPPUL
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REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:

Adequar-se ao sistema viario de modo que nao interrompa a
continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras

Lotes externos “abertos” em toda a extensao das vias
estruturais e arteriais, no minimo

Areas destinadas ao uso publico (praca, area institucional ou
area publica multifuncional) externas a area de fechamento, ao

longo das vias coletoras ou locais

J

.
—

—

—_

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

via arterial

Fonte: IPPUL
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REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:

Adequar-se ao sistema viario de modo que nao interrompa a
continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras

Lotes externos “abertos” em toda a extensao das vias
estruturais e arteriais, no minimo

Areas destinadas ao uso publico (praca, area institucional ou
area publica multifuncional) externas a area de fechamento, ao
longo das vias coletoras ou locais

Acessos coletivos ao longo das vias coletoras ou locais e
recuo de 10,00m do alinhamento, para acomodacéo de

veiculos fora da via publica de circulagéo

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

J

.
—

—

—_

via arterial
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Fonte: IPPUL
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO J -

Area de fechamento do Loteamento de Acesso

=
il
1
ail
(1]
al

=\
Controlado: |
Adequar-se ao sistema viario de modo que nao interrompa a I
————
=

continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras

Lotes externos “abertos” em toda a extensao das vias

estruturais e arteriais, no minimo

—

—_

Areas destinadas ao uso publico (praca, area institucional ou

via arterial

=~
area publica multifuncional) externas a area de fechamento, ao
longo das vias coletoras ou locais

=

Acessos coletivos ao longo das vias coletoras ou locais e

recuo de 10,00m do alinhamento, para acomodacéo de

veiculos fora da via publica de circulagéo

Barreira fisica voltada diretamente para via publica: Via_coletora

permeabilidade visual

||
=
i =:

Fonte: IPPUL
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REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO
Area de fechamento do Loteamento de Acesso

Controlado:

Adequar-se ao sistema viario de modo que nao interrompa a
continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras

Lotes externos “abertos” em toda a extensao das vias
estruturais e arteriais, no minimo

Areas destinadas ao uso publico (praca, area institucional ou
area publica multifuncional) externas a area de fechamento, ao
longo das vias coletoras ou locais

Acessos coletivos ao longo das vias coletoras ou locais e
recuo de 10,00m do alinhamento, para acomodacéo de
veiculos fora da via publica de circulagéo

Barreira fisica voltada diretamente para via publica:
permeabilidade visual

Lote internos: dimensodes da Lei de Uso e Ocupacéo

J

.
—

—

—_

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo
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Fonte: IPPUL
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. Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo
6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

« Areade fechamento do

Loteamento de Acesso Controlado:

* Instrumento juridico utilizag&do bens
publicos: permisséo de uso da Lei
Organica (Parecer n° 810/2022 - PGM)

« Entidade beneficiaria: custear, executar e %
manter redes de infraestrutura ‘
loteamento

« Area institucional, a praca, a area publica
multifuncional, as areas de preservacao
ambiental e de fundo de vale: ndo seréo

objeto de permisséo de uso por parte do

poder publico
lotes comerciais

== = Via arterial

mwwm loteamentos fechados
Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
Revisao das Leis Especificas

Imagens lotes comerciais externos a barreira fisica do
loteamento fechado:

30

Fonte: IPPUL
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO ~ Exemplo faixa de
transicdo em loteamento
« Faixa de transicdo em Zonas Industriais: residencial:

. Destinada a amenizar potenciais impactos ambientais e

incomodidades entre usos do solo diferentes

« Aplica-se aos parcelamentos do solo residenciais permitidos em

zonas industriais

* Isentos os loteamentos residenciais ja aprovados quando da

S

promulgacao da lei

Faixa de transicao

Lei n°12.236/2015

(vigente) LEI REVISADA
Largura minima 100,00m
- Vias de circulagao
Area verde Cortina verde A
Area institucional e praca 100m (larg. minima) S ]‘,h .
i 7 i A -
Composicao ) L alizaveis d 2~
Area construtiva, de uso otes comercializaveis de , Legenda:
comercial e servicos usos nao-residenciais 7
permitidos pelo zoneamento industrial
zoneamento k N uso residencial

uso comercial

uso institucional

Fonte: IPPUL
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6. REQUISITOS URBANISTICOS LOTEAMENTO

Infraestrutura basica:

Lei municipal n° 11.672/2012 (vigente)

Demarcacdo das datas, chacaras, lotes, areas nao
edificaveis das vias e areas a serem transferidas ao
dominio do Municipio

Abertura das vias oficiais de circulacao

Rede de drenagem de agua pluvial e suas conexdes
Rede de distribuicdo de 4gua potavel e de saneamento
béasico
Rede de distribuicdo de energia elétrica, com iluminacao
publica
Pavimentagéao asfaltica e meio-fio com sarjeta

Passeios, com acabamento antiderrapante

Muretas nas areas a jusante da drenagem superficial

Arborizacdo das vias de circulacdo, tratamento paisagistico
das éareas institucionais e replantio nos fundos de vale

Emplacamento das vias publicas
Ciclovias nas vias classificadas como Anel de Integracéo,
Estrutural, Arterial e Coletora

3° Audiéncia Publica

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

LEI REVISADA

Demarcacéo dos lotes, das vias, das parcelas e das areas
nao edificaveis
Abertura das vias oficiais de circulacéo, vias de
transposicdo e conexdo com a area urbana consolidada
Rede de drenagem de agua pluvial e suas conexdes
Rede de distribuicdo de agua potavel e de saneamento
béasico
Rede de distribuicdo de energia elétrica, com iluminacao
publica,
Pavimentacdao asféaltica e meio-fio com sarjeta

Calcadas, assegurando acessibilidade e acabamento
antiderrapante no passeio
Muretas, ou outro meio de contencao, nas areas a jusante
da drenagem superficial

Arborizacdo urbana, das vias de circulacdo e das areas
verdes, e replantio dos fundos de vale

Emplacamento das vias publicas

Ciclovias

Urbanizacao das pracas e demais areas verdes, de acordo
com diretrizes publicadas em Decreto Municipal

32
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7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

 Habitacdo de Interesse Social:

« Objetivo do loteamento popular: proporcionar a

populacao de baixa renda a aquisicdo de um terreno
com o custo e forma de pagamento compativeis com
sua faixa de renda

 Modalidade de loteamento em que 70% dos lotes

resultantes sejam destinados a populacéo de baixa

renda

 Populacdo de baixa renda: renda familiar mensal de até

3 salarios-minimos, desconsiderados beneficios

assistenciais

Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

33

REQUISITOS HIS
(todo zoneamento que permita HIS)

Lei n°®11.672/2012 (vigente)

Admitir-se-a investimentos do
governo municipal, estadual ou
federal para suprir as
necessidades de infraestrutura de
equipamentos urbanos e
comunitarios

Flexibilizacdo da extensao da faixa
sanitaria

LEI REVISADA

Adaptacao dos requisitos aos
programas de Habitacdo de
Interesse Social dos governos
Municipal, Estadual e Federal

Aplicacao de recursos dos
governos Municipal, Estadual ou
Federal para suprir as
necessidades de infraestrutura de
equipamentos urbanos e
COMunNitarios

Reducéo da largura da area de
faixa sanitaria, apGs parecer
favoravel da Secretaria Municipal
do Ambiente - SEMA
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iePUL 3 Au d lencia P u bl ICa Sobreposicdo da Area Especial de Interesse Social
Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo  com ZEIS da Lei Municipal n° 12.236/2015:

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

- Habitacdo de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social

« ZEIS daLein®12.236/2015:
* Regiao norte: alta concentracao
* Regiao leste e oeste: limite da malha urbana
* Regiao sul: distantes dos equipamentos publicos comunitarios

« ZEIS com contiguidade a malha urbana: préximas a fundos de

vale e alta declividade

« Obijetivo da Area Especial de Interesse Social:

* Flexibilizar requisitos urbanisticos
« Estimular a producéo de habitacao social

 Beneficiar-se da infraestrutura existente

B zEIst
[ zEIs2

[ zeiss
I Area Prioritaria

[ Perimetro Urbano
Anel de Integracdo

Arruamento
— Vias

— Hidrografia

Fonte: IPPUL
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3° Audiéncia Publica
Tt Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo : :

" Estruturas instaladas (equipamentos de

educacdo, saude e assisténcia social)

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

+ Analise de vazios urbanos
Habitac&o de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social

Macrozoneamento Urbano da Lei n® 13.339/2022 Anel de integracao (linha em verde)
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- 3° Audiéncia Publica
Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo o ) )
Area Especial de Interesse Social:

480000 483000
1 1

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

- Habitacdo de Interesse Social: Area Especial de Interesse Social

REQUISITOS HIS

. (Q'Eb_as Inseridas na _ . Permissdo em Zona Industrial 1
Area Especial de Interesse Social) 1

(ZI-1)
LEI REVISADA . Sem limitacdo de gabarito de
altura (exceto os lotes situados

na faixa perpendicular de 120,00
Utilizacao de parametros urbanisticos especiais metros da APP)

definidos pela Lei de Uso de Ocupagédo do Solo

. Isencéo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir
. Isencéo das exigéncias de vagas
Parcelas de praca em area contigua a Area de de estacionamento.

Preservacdo Permanente, sem prejuizo a

N . : *informagéo sujeita a alteracdo
continuidade da via marginal de fundo de vale

Flexibilizagao da largura e do perfil das vias locais

Substituicdo da pavimentacao asféltica por
solucéo alternativa em vias locais

'_': Area Especial de Interesse Social Vias Principais — Hidrografia
erimetro Urbano odovias rruamento
Perimetro Urb: Rodovi A e

36

Fonte: IPPUL
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Revisao das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

7. REQUISITOS URBANISTICOS ESPECIAIS

Loteamentos de acesso controlado prsT=
CENTRO
industriais: S
« Dispensa da execucao da via marginal da AEROPORTO

Cemitérios-parque:

linha férrea, quando possivel (transferéncia

ao municipio de forma “projetada”)

Fonte: site Vitruvius.

LElI REVISADA

Predominantemente recoberto por
Transferéncia

areas destinadas
ao uso publico

3% da area

vegetacao, isento de construgoes tumulares, computavel

no qual as sepulturas sao identificadas por

lapide de pequenas dimensdes ao nivel do
Substituicéo da
Flexibilizagdo de pavimentagao
infraestrutura asfaltica por
solucéo alternativa

chao.

Vantagens: permeabilidade do solo e

integracao com a natureza

Fonte: Cemitério Parque das Oliveiras.
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

3° Audiéncia Publica

8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUACAO URBANISTICA E

REGULARIZACAO

« Parcelamento do solo originalmente planejado para a finalidade

agricola e/ou residencial campestre (baixa densidade)

« Lein®12.236/2015: aumentou potencial adensamento sem

considerar a infraestrutura instalada

« Mapeamento das areas que dependerao de consulta referente a Lei

Municipal n° 4.195/1988: publicacao de Decreto

Mapeamento das
“chacaras urbanas”

Cruzamento com o
zoneamento vigente

Areas com alto
potencial de
adensamento e infra
deficitaria

ADEQUACAO
URBANISTICA E
REGULARIZACAO

38

Chacaras com alto potencial de adensamento (Lei n°
12.236/2015)

,,,,,,,,,

p N
1 00306 ™2, 18 21/,

i Km

Fonte: IPPUL
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

8. REQUISITOS URBANISTICOS ADEQUACAO URBANISTICA E REGULARIZACAO
« Aceitacao da Lei Municipal n® 1.794/1970, condicionada aos requisitos da Lei Municipal n°® 4.195/1988:

Lotes e chacaras resultantes de parcelamentos do solo anteriores a 19/12/88

Inseridos em perimetro urbano ou area de expansao urbana

Ainda né&o regularizados perante o Municipio ou cujos percentuais referentes as areas de uso publico ndo foram
transferidos ao dominio do Municipio

» Lotes e chacaras com area inferior a 20.000m?2: transferéncia ao Municipio das vias publicas de circulacao

e areas destinadas a fundo de vale

» Lotes e chacaras com area igual ou superior a 20.000m?2: transferéncia ao Municipio de acordo com

porcentagens da modalidade de loteamento
Consulta a SME guanto a nova demanda escolar gerada pelo empreendimento
Sistema viario e infraestrutura urbana seguirdo disposicdes da legislacéo revisada
Empreendedor responsavel pela execucao de servicos e obras de infraestrutura

Areas em Zonas Especiais excluidas das exigéncias da Lei
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Reviséo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

9. REQUISITOS URBANISTICOS DESMEMBRA

— .

MENTO

<

1 Areas Estratégicas Remanescentes (2016) P

B Unidades de Conservacio
)

......

Fonte: IPPUL
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Revisao das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

 Diretriz urbanistica

micia processo de Inicia o processo de Diretrizes nicia 0 processo de aprovacio
E CPYT no PPUL Urbanisticas no PPUL do Loteamento na SMOP
= Insere documentos Insere docurnertas T —
E e paga taxa e paga taxa urhan?stiga
z_.’ administrativa administrativa
" i
=
el = . Encaminha a ShE para . Encaminha d SMOP para .
= =
= & REIERE indicagio da demanda COEEDS walidagio do levartamerio R ) FEEEEeE aoalizglolponess
= =5 docurnentagio documentagio RN encaminha a CADIL urbanistica
= escolar planialtimétrico A .
b Expede a CPYT Expede as Diretrizes
= I Urbanisticas
=
Z v
2
.sf % Analisa o levartamento Retorna o
2 = planialtimétrico processo ao IPPUL
==
[==]
=
S
Z
=)
=
= = Analiza a demanda Retorna o SME, AMS,
= = escolar processo ao IPPLIL SMAS, CMTU, - - - .
SEMA
i
= Recebe o processa e Analisa a proposta de Retarna o
= inclui na pautade loteamento em reunido processo ao
- reunido e emite parecer 1IPPUIL
Inicia o processo de nicia o processo de
E Diretrizes Urbanisticas aprovacao do Loteamento
o no PPUL na SMOP
Insere documentos q
s Revisaa proposta
= e paga taxa e
= Ao 3 urbanistica
i Principais alteracdes:
« Y coes:
=
o
£ y
g
= =
= Anali . 2 . ~ . ]
' = nalisa a Encaminha a SMOP e ] w) Analiza a proposta ° CPVT b t
Z B docurentagio SERIApara andlise urbanistica nao 0 rlga Orla
E Expede as Diretrizes
'g 4 Urbanisticas
=
2 N
2 ( ) - C It SME, AMS e SMAS soment
z | a onsulta a ) e somente
[ g Analisao levantamento -l Retorna o
I >
B = planialtimétrica processo ao IPPLIL f d A X d L t t
2 L Na 1ase ae Aprovacao do Loteamento
(=]
Q1
= o
= Analisa as restrighes wl Retorna o
= ambientais processo ao IPPUL
|

Fonte: IPPUL
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Diretriz urbanistica simplificada

Hoje, o IPPUL emite a “CPVT de
Regularizacao” nos moldes do Decreto n°
577/2018

Sera aplicavel a Adequacao Urbanistica e
Regularizacao (lotes e chacaras com area
inferior a 20.000m?) e ao Loteamento de
Areas Publicas

Composta por certidao e planta
esquematica de diretrizes macroviarias e
area de praca

Consolidacéo na aprovacéao dos projetos

executivos

42

Inicia o processo de Inicia o processo de
E Diretrizes Urbanisticas aprovacdo do Loteamento
g no PPUL na SMOP
§ Ins:r; :;;:;st Revisaa proposta
w administrativa UiDRBHIE
=
w
(=]
-
=]
= =
v E Analisa a Encaminha & SMOP e wl Ahaliza a proposta
=2 B dacumentagio SEMApara andlise J urbanistica =
o " -
=4 Expede as Diretrizes
'g 4 Urbanisticas
3
e
= Ty
w -9
& =} Analiza o levantamerto Retarna o
E E planialtimétrica processo ao [PPUL
E \
3
= n n
= Analisa as restrigles Retorna o
= ambientais processa ao [PPUL
|
Inicia o processo de Inicia o0 processo de aprovacio
= Diretrizes Urbanisticas do LoteamentofRegularizacdo
Z Simplificadas no PPUL na SMOP
= — Insere docurnerhos
= g e paga taxa
E=3 o administrativa
S
=]
[
o Expede as Direlrizes
g Urbanisticas
2 = Analisa a Encaminha a SMOP e =
e = documentagio SEMApara andlise J
z
=
-
-
=
= - J—
= % Analisao levartamento - Fetorna o
E -3 planialtimétrico | processo ao IPPUL
-
=
z , —
=]
E
i
g
E Analisa as restrigies wl Retorna o |
& ambientais processo ao [PPLL

— S

Fonte: IPPUL
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- Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

« Documentacdo minima

Lei n°®11.672/2012 (vigente)
CPVT
Prova de propriedade do imovel ou de
direito para parcelar
Certidao da matricula do imovel

Planta planialtimétrica cadastral

Laudo de sondagem

Carta de declividade
Proposta de Diretriz Urbanistica

43
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo
10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO - SMOP (principais alteracdes)

- Doacdo Antecipada de Areas Publicas

» Possibilidade de transferir area ao municipio antes do loteamento por doacéo pura e simples (renuncia direito a

indenizacao)

« Motivado pelo poder publico (justificativa técnica) para execucao de diretriz viaria e/ou equipamentos urbanos

« Matriculas resultantes sujeitas a aplicacdo da Lei Federal n® 6.766/79, quando de sua utilizagao para fins

urbanos
 Aprovacéo do Loteamento

« Solicitacdo de autoriza¢io e compromisso de terceiros em realizar a Doac&o Antecipada de Areas Publicas

« Loteamentos de Areas Publicas:

» Possibilitar a execucéo das edificacdes nos lotes concomitante a implantacao das obras de urbanizacéo

» Doacéao de lote para particular somente apds o registro das areas destinadas ao uso publico em nome do

municipio
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

10. PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO - SMOP (principais alteracdes)

Regularizac&o de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos
« Empreendedor apresentar provas documentais em validade infraestrutura existente
 Consulta a SME quanto a demanda escolar
Garantias e Prazos
* Prazo de execucdao da infraestrutura: 4 angs prorrogaveis por, no maximo, 24 meses
Interdicao
* Quando constatado risco ambiental (e a vida, conforme ja encontra-se na lei vigente)
Multas

 Regulamentadas por Decreto Municipal

45
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Revisdo das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

11. DISPOSICOES COMPLEMENTARES, FINAIS E TRANSITORIAS

Crime contra a Administracao Publica realizar obra, venda ou publicidade de parcelamento do solo em
desacordo com as disposicoes desta lei e Lei Federal n° 6766/1979
Casos omissos: encaminhados para deliberacdo do Grupo Técnico Permanente de Acompanhamento do Plano
Diretor Municipal (GTPA)
Processos de parcelamento do solo:

« Com Diretrizes Urbanisticas ja emitidas e em validade: serdo aprovados observando-se as normas da Lei

n°® 11.672/2012

« Em andamento: procedimentos da lei revisada

Processos loteamento com prazos de execucao da infraestrutura vencidos: necessario novo Licenciamento

Urbanistico
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m IPPUL
[ ] .
IPPUL
.l plano.diretor@londrina.pr.gov.br

(43) 3372-8405

http://ippul.londrina.pr.gov.br/

SEDU - Paranacidade

https://portaldosmunicipios.pr.gov.br/

Obrigado!

P ¥ Plano Diretor de Londrina (2018-2028)
4 /8% Revisdo das Leis Especificas

Revisao das Leis Especificas — Parcelamento do Solo

o

PORTAL DOS MUNICIPIOS

ESTADO DO PARANA
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